HALATSCHEK

VILLA MIT MODERNER ARCHITEKTUR UND REDUZIERTEM STIL

LAGE
ort:

PREISE

Preis:

FLACHEN

Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:

Grundstuicksfl. ca.:

Terrassen Fl. ca.:

DETAILDATEN

Verfiigbar ab:
Baujahr:
Stellplatze
Carport:
Stellplatze
Freiplatz:

Anzahl Terrassen:

Anzahl
Badezimmer:
Anzahl WCs:
Anz.
Wohneinheiten:
Heizung:
Befeuerung:

Heizwarmebedarf:

fGEE:

Au an der Donau

€1.170.000,00

516,00 m?
602,00 m?
1.276 m?
86,00 m?

nach Vereinbarung
2005
3

3

3
6

6
4

Fernwarme

Gas

81 kWH/m?/Jahr
1,46

Diese auBergewdhnliche, mehrgeschossige Villa
verkérpert moderne Architektur in ihrer reinsten Form:
Reduzierter Baustil, klare Linien und ein Zusammenspiel
aus Sichtbeton, Stahl und Schiefer verleihen dem
Anwesen eine markante, zugleich elegante Prasenz. Das
frihere Wohn- und Geschaftshaus wurde 2005 zu einer
hochwertigen Wohnnutzung um- und ausgebaut.

Moderne Villa mit klarer Architektursprache und
flexiblen Nutzungsmoglichkeiten:

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick gelegen, bietet die
Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept mit mehreren
separaten Wohneinheiten - ideal flr
Mehrgenerationenwohnen, kombinierte Wohn- und
Arbeitskonzepte oder als Kapitalanlage. Bereits der
verglaste Eingangsbereich beeindruckt als
lichtdurchfluteter Lichthof und zentrale Verbindung
zwischen den Bereichen. Die vorgelagerte, freistehende
Stahlkonstruktion an der Fassade unterstreicht den
modernen Charakter des Gebaudes und schafft
gleichzeitig Privatsphare und eine durch den Bewuchs
naturnahe Atmosphare.

Raumkonzept:

* Erdgeschoss: Grof3zlugiger Wohn- und Arbeitsraum
(ca. 60 m?) mit offener Kiche, lichtdurchflutetem
Wintergarten und Zugang zum Garten. Separate
Einliegerwohnung mit ca. 80 m? und eigenem
Gartenbereich sowie eine Maisonettewohnung mit ca.
105 m?, ebenfalls mit Garten.

* Obergeschoss: Stilvolle Wohneinheit mit ca. 125 m?
Wohnflache zzgl. knapp 60 m? Terrasse sowie oberer
Bereich der Maisonette.

* Dachgeschoss: Loftartiges Wohnen auf Gber 130 m?
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mit offenem Wohn-/Essbereich, integrierter Kiiche und
gedeckterer Dachterrasse.

AuBenbereich mit Anspruch:

Ein weitldufiger Garten, durchdacht gestaltet, bietet
Privatsphare und Raum zur Entfaltung. Highlight ist der
hochwertige Edelstahlpool, eingebettet in ein
reduziertes Gartenkonzept. Ein groRztigiger Carport,
Boot-Unterstand sowie ein eingefriedeter Vorplatz mit
elektrischem Tor komplettieren das Gesamtbild.

Fazit:

Diese Villa ist nicht nur ein architektonisches Highlight,
sondern auch ein flexibler Lebensraum mit
durchdachtem Nutzungskonzept - ideal fir designaffine
Eigennutzer, Investoren oder Menschen mit Platzbedarf
und dem Wunsch nach einer auBergewohnlichen
Immobilie.

KONTAKT:
MAG. UDO J. HALATSCHEK - 0676/507 99 63
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